Отчет о деятельности правления и администрации                               
 ТСЖ «Олимп Тауэрс» в 2015 году

Общие положения

      ТСЖ «Олимп-Тауэрс» (далее ТСЖ) начало свою деятельность с 22 декабря 2006 года. Учредителями ТСЖ являются собственники МКД по адресу: ул. М. Горького, 11/43, г.Ростов-на-Дону.

Решение о создании ТСЖ принималось для создания условий постоянного управления многоквартирным домом, что включает обеспечение коммунальными ресурсами, содержание общедомового имущества, обеспечение технического обслуживания и содержания инженерных сетей и оборудования, благоустройства, поддержание надлежащего санитарного
состояния дворовой территории и внутридомовых помещений.

Основная задача ТСЖ – сохранение и улучшение состояния комплекса недвижимого имущества собственников, которые доверили управление этим имуществом ТСЖ.

Приоритетными в организации деятельности ТСЖ являются:

1.Качественное, соответствующее установленным стандартам, управление многоквартирными домами, включающее техническое обслуживание инженерных систем, оборудования и конструкций домов, 
2.Надлежащее содержание общедомового имущества, надлежащее содержание внутридомовой и дворовой территории
3.Благоустройство дворовой территории
4.Уважительное и бережное отношение к жителям дома
5.Сокращение сроков исполнение заявок жителей
6.Улучшение качества проживания в доме, создание условий для
обеспечения безопасности жилых и нежилых помещений.
7. Полная открытость и прозрачность работы ТСЖ.

Управление Многоквартирным домом осуществляется на основании заключенных договоров с собственниками жилых и нежилых помещений. ТСЖ укомплектовано грамотным и опытным руководящим составом, способным организовать управление домами на должном уровне,
квалифицированным инженерно-техническим персоналом, имеющим специальную подготовку и опыт работы, который проводят непосредственно все работы по дому, подготовленными бухгалтерами-расчетчиками, способными обеспечить правильное начисление коммунальных и других платежей. 

В своей деятельности ТСЖ руководствуется Уставом Товарищества собственников жилья, Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. No 354 и другими нормативными и правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области и администрации города Ростова-на-Дону.

Итоги 2015 года

1. Работа по снижению  задолженности жильцов и собственников НП.

1.1.  В течении 2015 года было подано  14 исковых заявлений. По искам ТСЖ «Олимп Тауэрс» в 2015 году судами вынесены решения о взыскании задолженности по оплате коммунальных услуг на сумму более 700 тысяч руб.

1. Работа по снижению задолженности ТСЖ с контрагентами-поставщиками услуг:
2.1. Задолженность ТСЖ на 1.12.2014 составляла 2465000руб.
2.2. Задолженность ТСЖ на 1.12.2015 1716000.


2. Работа по благоустройству

3.1. Реконструкция ливневой канализации и стоков на переходных крышах. Создание нормального уклона. Устранено постоянное залитие нежилых помещений.
3.2. Установка предупреждающих знаков, табличек, лежачих полицейских и столбиков во дворе и на прилегающей территории. Регулярная замена разбитой плитки на фасаде, в том числе с привлечением высотников (замена утеплителя). Покраска двери возле блока «А»  и перил. Укладка пластушки на парапете у входа во дворе, посадка цветов. Покраска клумб, лавочек и бордюров. Частичный ремонт металлопластиковых дверей на этажах. Закупка противогололедного реагента. Уборка снега.
3.3. Частичный ремонт и замена напольной плитки на этажах. 
3.4. Благоустройство территории парковки (Мойка с привлечением специализированной организации, покраска разметки и номеров парковочных мест)
3.5.  Установка 5 Вт энергосберегающих светильников типа «Медуза» в лифтовых холлах и коридорах во всех блоках (130шт.)
3.6. Усиление креплений коньков на крышах после ураганных ветров.
3.7. Демонтаж второй двери в лифтовом холле блока «А» и установка замена  первой двери.
3.8. Генеральная мойка напольной плитки с привлечением специализированной организации в блоке «А»
3.9. Ремонт и модернизация общедомовой антенны в блоке «В» для приема цифрового телевидения.
3.10.  Замена полов во всех лифтах.
3.11. Внеплановые ремонты группы ЦТП (Чистка пластинчатого теплообменника, установка дополнительных насосов для улучшения циркуляции системы отопления). Закупка спец. одежды  для сантехников ТСЖ. Частично заменены вышедшие из строя манометры и краны в коллекторах.
3.12. Реконструкция ливневой канализации во дворе.
3.13.  Восстановление работоспособности вытяжной вентиляции в парковке.
3.14. Ремонт резервных насосов для обеспечения бесперебойного водоснабжения и отопления. Ремонт регулятора давления. Закупка новых циркуляционных насосов.
3.15. Ремонт лифтового оборудования, замена КВШ, ремонт двигателя открывающего двери (блок «А» грузовой лифт)
3.17. Работы по прочистке системы канализации 
3.18. Замена ламп и светильников на энергосберегающие (в целом переход на энергосберегающее освещение осуществлен на 30-35 %)
3.19. Модернизация системы видеонаблюдения. Камеры повышенной четкости и возможность длительной записи. Ремонт шлагбаумов и устранение последствий вандализма.
3.20. Привлечение экспертной организации для обследования трещины на перегородке в квартире №# блок «Б»
3.21. Работа по снятию показаний по воде. Обход всех квартир с проверкой сроков эксплуатации счетчиков.  
3.22. Договорная работа по продлению договоров  и заключению новых с офисными помещениями.
3.23. Уборка технических этажей на крышах блоков А, Б, В и подвалов.
3.24. Замена доводчика на входной двери блока «В», периодический ремонт доводчиков и замков на крышах. Замена магнитного замка на входной двери блока «А»
3.25. Восстановления работоспособности сайта после вирусной атаки 
( http://olymp-towers.ru)

3. Работа с жалобами и обращениями жильцов.

Работа с обращениями и жалобами жителей ТСЖ организована в соответствии с нормами действующего Законодательства, Постановления Правительства РФ от 6 мая 2011 года No 354 и Постановления Правительства РФ от 23 сентября 2010 года No 731. При обращении граждан по вопросам раскрытия информации и предоставления требуемых сведений своевременно такая информация предоставляется. Нарушений в вопросах раскрытия информации о деятельности ТСЖ не выявлено.


